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I POSTANOWIENIA OGOLNE. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOtDZIELNI

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Osiedle Stryjeriskich”.
Siedziba Spétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa, ul. Stryjeriskich 8/290a.
Spotdzielnia dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spétdzielnia posiada osobowosé prawna.

§2

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie. W jej ramach moze:

1) nabywac potrzebne jej tereny na wtasnosé lub uzytkowanie wieczyste lub dzierzawi¢ na czas
okreslony.

2) prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza celem uzyskania dodatkowych $rodkéw na remonty i modernizacje
zasobdw mieszkaniowych.

§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza majacg na celu zaspokojenie jej potrzeb inwestycyjnych,
remontowych i eksploatacyjnych. Dla realizacji potrzeb inwestycyjnych Spétdzielnia nabywa potrzebne jej
grunty na wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste.

Spotdzielnia moze wynajmowac cztonkom oraz innym osobom fizycznym i prawnym wolne lokale uzytkowe
w budynkach stanowiagcych jej wtasnos¢. Wynajmujac powyzsze lokale Spétdzielnia kieruje sie zasadami
rachunku ekonomicznego.

Spotdzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umdéw zawartych z wiascicielami (wspdtwiascicielami) tych nieruchomosci.

Spodtdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$é¢ gospodarcza w zakresie nabywania i zbywania nieruchomosci,
zwigzang bezposrednio z realizacja celu dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 2 pkt 1).

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadar
statutowych.

Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu niz
mieszkalny, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U.
22000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.).

Uzyte w dalszej czedci Statutu okreslenie ,spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu” oznacza
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu o
innym przeznaczeniu niz mieszkalny, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym.

Uzyte w dalszej czesci Statutu okrelenie ,prawo odrebnej wtasnosci lokalu” oznacza prawo odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wtasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny,
utamkowy udziat we wspdétwtasnosci w garazu wielostanowiskowym.

Wartoscig rynkowg lokalu w rozumieniu Statutu jest warto$é okreslona na podstawie przepiséw dziatu IV
rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz.
543 z pdzn. zm.).

. CZtONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Cztonkostwo w Spétdzielni

§4

Cztonkami Spétdzielni sg osoby fizyczne oraz prawne.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

1) spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

2) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwane dalej ekspektatywa wtasnosci,



3) odrebna wtasnos¢ lokalu.
Cztonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie.
Osoby fizyczne niemajace petnej zdolnoéci do czynnodci prawnych nie mogg by¢ cztonkami organdw
Spétdzielni.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje:

1) spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

2) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu,

3) odrebna wtasnosé.
Przepisy ust. 2i 5 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym, o ktérym mowa w art. 17*° lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27* Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 845 z péin. zm.).

§5

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi
lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
Spétdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkédw oséb, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej jest ztozenie deklaracji
przystapienia do Spotdzielni. Deklaracja, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, winna nastapié¢ w formie
pisemnej i zosta¢ opatrzona podpisem.
Deklaracja, o ktérej mowa w ust. 2 winna zawiera¢:
1) w przypadku oséb fizycznych:
a) Imie (imiona) i nazwisko,
b) miejsca zamieszkania,
¢) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych niezbednych w celu realizacji
celdw i zadan Spoétdzielni,
2) w przypadku oséb prawnych:
a) nazwe,
b) nr KRS lub nr NIP,
c) siedzibe.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, bedac uprzednio cztonkiem, zachowuje cztonkostwo
w Spoétdzielni.

§6

Cztonkostwo w Spdtdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

2) nabycia roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnogci lokalu,

3) nabycia odrebnej wtasnosci lokalu z zachowaniem postanowien § 5 ust.1 i 2.
Jezeli spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w ust. 3 osoby, ktérym przystuguje spodtdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.
Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.



§7

Osoby, o ktérych mowa w § 4 staja sie cztonkami Spétdzielni z mocy prawa. Fakt ten Spoétdzielnia
odnotowuje w formie prowadzonej przez siebie ewidencji.

Osoby, o ktérych mowa w § 5 stajg sie Cztonkami w dniu ztozenia Spétdzielni deklaracji przystapienia do
Spétdzielni.

Spétdzielnia prowadzi Rejestr Cztonkdw Spétdzielni wedtug ustalonego wzoru i z uwzglednieniem
wymogow i standardéw w zakresie ochronie danych osobowych.

B. Prawa i obowigzki cztonkéw
§8

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni s dla wszystkich cztonkéw réwne. Prawa i
obowigzki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni okreslaja przepisy ustawy Prawo spétdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni, Regulaminéw wydanych na podstawie
Statutu oraz umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z jej cztonkami.
W zakresie ustalonym niniejszym Statutem cztonkowi przystuguje:
1) prawo do korzystania z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich wspéinych pomieszczen, ustug i
Swiadczen Spoétdzielni,
2) prawo do brania udziatu w realizacji zadan statutowych Spétdzielni oraz zadania rozpatrzenia przez
wtasciwe organy Spdtdzielni wnioskéw i skarg dotyczacych jej dziatalnosci,
3) czynnei bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
4) prawo otrzymania na zgtoszone zadanie odpisu obowigzujacego Statutu i uchwalonych na jego
podstawie Regulamindw,
5) prawo otrzymania odptatnie:
a) rocznych sprawozdan finansowych,
b) wiasnych akt cztonkowskich,
¢) uchwat organéw Spotdzielni z wytaczeniem uchwat w sprawach indywidualnych cztonkéw,
d) protokotéw obrad organéw Spétdzielni, z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie danych
osobowych,
e) faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi. Spétdzielnia moze odméwi¢é
cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych
0s6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spdtdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczna szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do umdéw
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moie ztozyé wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
6) prawo do udziatu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu,
7) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
8) prawo do korzystania podczas obrad Walnego Zgromadzenia na wtasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania gtosu,
9) prawo odwotywania sie¢ od uchwat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym miedzy cztonkiem a
Spotdzielnia, w trybie okreslonym w Statucie,
10) prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia,
11) prawo zgdania zawarcia umowy:
a) o ustanowienie prawa odrebnej wifasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,



b) o przeniesienie utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, do
ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do miejsca postojowego w
tym garazu.

12) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym,
przy czym wystgpienie z roszczeniem nie zwalnia z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej
wysokosci lub bezposrednio na drodze postepowania sadowego, przy czym ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci.

13) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

3. Cztonek Spétdzielni obowigzany jest:

1) stosowac sie do postanowier Statutu Spétdzielni i wydanych na jego podstawie regulamindw,

2) dbaé o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie i ochrone jej mienia,

3) dbaé o czystosé i porzadek na terenie wspdlnych pomieszczen i terenie nieruchomosci gruntowych.
Powyzszy obowigzek dotyczy w szczegdlnosci sprzatania po witasnych zwierzetach domowych,

4) zawiadamiaé Spétdzielnie o zmianie danych dotyczacych cztonka, w szczegdlnosci dotyczacych zmian
przeznaczenia lokalu lub zasad jego uzywania (m.in. zmiana liczby oséb zamieszkujacych w lokalu),

5) uiszczaé terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem jego lokalu oraz czesci wspélnych
nieruchomosci, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz w
zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw, w czesci przypadajacej na jego lokal,

6) wnies¢ w catosci wymagany przez Spétdzielnie wktad budowlany, chyba ze ubiega sie o cztonkostwo
jako wspdtmatzonek cztonka,

7) uzupetnia¢ wktad budowlany w przypadku modernizacji budynku, w ktérym cztonkowi przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu wtasnosciowego,

8) uczestniczy¢é w kosztach modernizacji budynku, w ktérym cztonkowi przystuguje prawo odrebnej
wtasnosci lokalu,

9) niezwtocznie udostepnia¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej

bezposrednio powstaniem szkody,

udostepnia¢ lokal w uzgodnionych terminach w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie

uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego, przeglagdu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia

niezbednych prac i ich wykonania,

11) udostepnia¢ lokal w uzgodnionych terminach w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzer pomiarowych i podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

10

—

12) powiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu, do ktérego przystuguje mu prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, jezeli miatoby to wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni.

C. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze
§9

1. Od uchwat dotyczacych spraw bedacych w wytacznej kompetencji Zarzadu, a w szczegdlnosci dotyczacych
indywidualnych praw majatkowych cztonka, przystuguje mu prawo odwotania sie w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione w terminie
jednomiesiecznym od dnia zawiadomienia cztonka na pismie o uchwale Zarzadu zawierajacej uzasadnienie
i pouczenie o prawie odwotania sie w tym terminie i o skutkach niedotrzymania terminu.

2. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w terminie
jednego miesigca od dnia jego wniesienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po
uptywie terminu, jezeli opdznienie jest usprawiedliwione lub wymaga tego interes Spoétdzielni. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewngatrzspétdzielczym.

3. 0Od uchwat dotyczacych spraw bedacych w wytacznej kompetencji Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje
prawo odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie wraz z
uzasadnieniem i pouczeniem o prawie odwotania sie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢



rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego
terminem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia w przedmiocie, o ktérym mowa w ust. 3 jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujacemu cztonkowi w
terminie 14 dni od daty jej podjecia.

5. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie ograniczaja praw cztonkéw do
dochodzenia ich praw na drodze sadowe;.

6. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

D. Ustanie cztonkostwa
§10

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
2) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu lub inny tytut prawny
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni.

§11

Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem.

Cztonkowie, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 powyzej, ktérzy uzyskali cztonkostwo na podstawie ztozonej
deklaracji o przystapieniu do Spodtdzielni, mogg wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie, za
wypowiedzeniem dokonanym w formie pisemne;j.

3. Okres wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2 wynosi 30 dni i jest liczony od dnia nastepujacego po dniu
otrzymania przez Spétdzielnie wypowiedzenia. Na wniosek cztonka, ztozony w formie pisemnej, okres
wypowiedzenia moze by¢ przez Zarzad skrécony.

4. Za date wystapienia uwaza sie dzier nastepujacy po dniu, w ktérym uptynat okres wypowiedzenia.

§12

1. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres korespondencyjny ostatnio przez nich podany, przy czym
moze to by¢ réwniez poczty mailowej. Cztonek Spétdzielni jest obowigzany zawiadamia¢ j3 o kazdej
zmianie swojego adresu. Pisma zwrdcone na skutek niezgtoszenia zmiany adresu uwaza sie za doreczone
prawidtowo.

E. Wkiad mieszkaniowy i budowlany
§13

1. Osoba ubiegajaca sig o ustanowienie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany odpowiadajacy catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Wktad budowlany powinien by¢ wniesiony przed ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci.



1. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§14

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

Do ochrony spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spdtdzielnia — z
uwzglednieniem § 6 powyzej.

Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$é spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§15

Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w
szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty przypadajacego na ten lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji
budynku,
3) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowigzann Spoétdzielni z tytutu kredytow i pozyczek
zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal,
4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w § 23 Statutu.
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktdrej
mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.



§16

1. Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktérej przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego
utamkowy udziat we wspdtwtasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w § 23.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspdtwtasnos¢ osob,
o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z § 15 ust. 3
powyzej.

§17

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg okreslonych w statucie optat za uzywanie lokalu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
uciazliwym, Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej moze wystgpi¢ do sgdu w trybie procesu o sprzedaz lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Osobom, ktérych lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§18

1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercdw, lub w wyniku czynnosci
cywilnoprawnej na kilku wspoétuprawnionych do tego prawa powinni oni, w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku lub czynnosci cywilnoprawnej, wyznaczy¢é sposréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw, wspoétuprawnionych lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

B. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§19

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§20

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

2. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

§21

Jezeli wiasciciel lokalu dtugotrwale zalega z zaptatg okreslonych w statucie optat za uzywanie lokalu, razaco lub
uporczywie wykracza przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym — Zarzad Spétdzielni na
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wniosek wigkszosci wtascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomodci moze
wystapi¢ do sadu w trybie procesu o sprzedaz lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomodci. Wrtadcicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

V. UZYWANIE LOKALI
§22

Zajmowany przez wtasciciela lokal powinien by¢ uzytkowany zgodnie 2z jego przeznaczeniem. W lokalu
mieszkalnym cztonek Spétdzielni moze wykonywaé czynnosci zawodowe, o ile nie narusza to substancji
budynku i nie jest uciazliwe dla pozostatych mieszkaicdw. Lokal uzytkowy zajmowany przez cztonka powinien
by¢ uzywany zgodnie z przeznaczeniem i w sposob nieuciazliwy dla sasiadéw.

§23

1. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg
obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie
Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem §
47 ust.5.

2. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali wnoszg optaty na pokrycie kosztéw utrzymania ich
lokali, eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw.

3. Wtadciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem czesci wspdlnych nieruchomosci oraz
wnosi¢ optaty z tytutu funduszu remontowego. S oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sq
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach i osiedlu.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 ustala sie proporcjonalnie do
udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomogci wspdlnej.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 -4, obejmuja zwtaszcza koszty administrowania i
utrzymania nieruchomosci, urzadzenie otoczenia, konserwacji, koszty dostawy energii cieplnej (na
potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody), dostawy wody, w tym wody technologicznej, dostawy
energii elektrycznej i gazu, odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dZwigéw, anteny
zbiorczej, domofonéw, koszty ochrony i monitoringu na terenie Spdtdzielni oraz odpisy na fundusz
remontowy Spétdzielni.

6. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 4 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

7. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1 — 5 ustala Zarzad na podstawie:

1) rocznych planéw gospodarczych Spétdzielni w ramach rozliczenia tych kosztéw,

2) regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie
lokali,

3) regulaminu rozliczania kosztéw dostaw ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody.

9. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 5, przeznacza sie wytacznie na cele okreélone w tych przepisach.
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. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1 -4,
co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat wymaga
uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych, spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1 — 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Optaty, o ktérych mowa wyzej powinny by¢ wnoszone na biezaco do dnia 10 kazdego miesigca.
Od niewniesionych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobierac odsetki ustawowe za opdznienie.
Cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu i osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz wtasciciel lokalu
nie moze potracaé swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokalu.
Cztonek Spétdzielni nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali, chyba ze
Zarzad postanowi inaczej.
. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 -4,

2) ewidencje i rozliczenie wptywdéw i wydatkéw funduszu remontowego, przy czym ewidencja i

rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinna uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

V. ORGANY SPOLDZIELNI
§24
Organami Spétdzielni s3:
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,
A. Walne Zgromadzenie
§ 25

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Cztonek Spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika i
posiada tylko jeden gtos. Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Osoby matoletnie i ubezwtasnowolnione sa zastepowane przez swoich opiekundéw lub przedstawicieli
ustawowych.

Walne zgromadzenie Spétdzielni nie moze by¢ zastgpione przez zebranie przedstawicieli, jednakze, w
przypadku gdy liczba cztonkéw Spétdzielni przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na
czedci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia
z tym, ze nie mozna zaliczyé cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obregbie jednej
nieruchomosci do réznych czesci walnego zgromadzenia.

§26

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
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2) rozpatrywanie sprawozdarn Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng po lustracyjna dziatalnoéci Spétdzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu, utworzenia lub przystapienia
do organizacji gospodarczych, zbycia udziatéw (akcji) organizacji gospodarczych, ktérej Spétdzielnia
jest cztonkiem,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
podjetych w pierwszej instancji,

9) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) uchwalanie regulamindw Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

12) podejmowanie uchwat w sprawie wydzielenia jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rozrachunek
gospodarki finansowej tych jednostek oraz uchwat o utworzeniu funduszy Spétdzielni,

13) podejmowania uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci.

§27

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkdéw Spétdzielni, udokumentowane zebranymi podpisami.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwotania.
W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto si¢ ono
odby¢ z zachowaniem terminéw wskazanych w § 28. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza,
zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spotdzielni.

§28

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie cztonkdéw
spotdzielni poprzez wywieszenie zawiadomieri na tablicach ogtoszert we wszystkich budynkach oraz na
kazdej klatce a takze w biurze administracji co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia lub
jego wszystkich czesci maja prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 15 cztonkéw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.
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§29

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdéw. Obecno$¢ co najmniej
potowy cztonkéw wymagana jest dla waznosci uchwat w sprawach, dla ktérych ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych lub statut wprowadzaja wymdg kwalifikowanej wiekszosci gtoséw.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 28 Statutu. Wyjatek od tej
zasady ustala sie w § 40 ust. 3.

Uchwaty sg podejmowane zwykta wigkszoscia gtoséw oddanych. Wiekszosé kwalifikowana 2/3 gtoséw
wszystkich oséb uprawnionych do gtosowania wymagana jest dla podjecia uchwaty o potaczeniu
Spotdzielni z inng Spdtdzielnia, odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium,
odwotania cztonka Rady Nadzorczej, zbycia nieruchomosci, a wiekszos$¢ 3/4 gtoséw dla podjecia uchwaty o
likwidacji Spétdzielni i przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej
Spotdzielni.

Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Zarzadu, ktérzy nie uzyskali absolutorium. Na zgdanie
co najmniej 15 cztonkéw przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach, chyba, ze
Walne Zgromadzenie postanowi inaczej — nie dotyczy to wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.
Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w tej sprawie.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia podjete w sprawach nalezacych do jego wytacznej kompetencii
obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwaty, o ktérych mowa w ust. 5, obowigzuja wtascicieli lokali oraz osoby, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokalu, niebedacych cztonkami Spétdzielni, w takim zakresie, w jakim
uchwaty dotycza ich praw odrebnej wtasnosci lokali oraz spétdzielczych praw do lokali.

Cztonek moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia sprzecznej z
postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacej w interesy Spétdzielni albo majacej na
celu pokrzywdzenie Cztonka. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia jego odbycia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek na nim
nieobecny na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Walne Zgromadzenie moze wyrazi¢ swoje stanowisko w kazdej sprawie dotyczacej Spétdzielni, jezeli
zostanie ona wprowadzona do porzadku obrad w trybie okreslonym w ust. 2.

W sprawach nalezacych do kompetencji innych organdw Spétdzielni Walne Zgromadzenie moze podjaé
wyfacznie uchwate o charakterze opinii, postulatéw, czy tez zalecen, pozostawiajac podjecie decyzji
ostatecznej organowi wtasciwemu.

Postanowienia ust. 10 stosuje sie do przyjetych przez Walne Zgromadzenie wnioskéw zgtoszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie rozpatruje wnioski zgtoszone przez cztonkédw. Whnioski zaakceptowane przez Walne
Zgromadzenie sg przekazywane wiasciwym organom Spoétdzielni do realizacji.

§30

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia i sekretarz. Z protokotem mogg sie zapozna¢ cztonkowie Spétdzielni, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza.

Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw oraz podejmowania uchwat
okresla jego regulamin.
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B. Rada Nadzorcza
§31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.
§32

1. Rada Nadzorcza sktada sie z od 3 do 5 0séb wybranych na okres trzech lat przez Walne Zgromadzenie w
gtosowaniu tajnym spoéréd cztonkéw Spétdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady
Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

2. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji z zachowaniem postanowien § 29
ust:3.

3. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do korica kadencji Rady Nadzorczej wchodzi cztonek Spétdzielni
wybrany przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani nie wiecej niz na dwie nastepujace po sobie kadencje.

5. W przypadku, gdy Rada Nadzorcza wyznaczy jednego lub kilku ze swoich cztonkédw do czasowego petnienia
funkcji cztonka Zarzadu, ustaje cztonkostwo tych oséb w Radzie Nadzorczej.

§33

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzdr i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie sprawozdan, w tym finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkdw,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spétdzielni i
jej cztonkdw.

3) opiniowanie koncepcji i podstawowych zatozeh dziatalnoici inwestycyjnej Spétdzielni i uchwalanie
zatozen organizacyjno-finansowych nowych inwestycji,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych, oraz wystepowania z
nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

8) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynnosciach,

9) rozpatrywanie odwotari od decyzji Zarzagdu w ramach postepowania wewnatrzspotdzielczego,

10) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

11)uchwalanie regulaminéw:

a) Zarzadu,

b) uzywania lokali i zasad porzadku domowego,

c) zawierania umow o tytuty prawne do lokali,

d) przetargdw na pierwszerstwo uzyskania tytutu prawnego do lokalu,

e) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

f) rozliczania kosztéw dostaw ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody,

g) zabudowy powierzchni ogélnego uzytku,
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h) tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego.
12) uchwalanie innych regulaminéw niz zastrzezone do wtasciwoéci Walnego Zgromadzenia,
13)wybdr podmiotéw do przeprowadzenia badania bilansu Spétdzielni oraz lustracji Spétdzielni.
2. Do reprezentowania Spétdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 8 uprawnieni s3 facznie dwaj
cztonkowie Rady Nadzorczej, w tym przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca.

§34

1. Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w sprawach Spétdzielni przez cztonkéw do Rady
Nadzorczej, a o sposobie ich realizacji zawiadamia wnioskodawcéw.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatkowy Spétdzielni.

§35

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza oraz powotuje w
miare potrzeby komisje, ustalajgc zakres ich dziatania.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy Komisji Rady stanowig jej
prezydium.

3. Zadaniem Przewodniczacego Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§36

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w obecnosci co najmniej potowy jej sktadu osobowego. Uchwaty s3
podejmowane w gtosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu, ktére dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym. Na zadanie kazdego cztonka Rady Nadzorczej obecnego na jej posiedzeniu uchwaty
rowniez w innych sprawach s3 podejmowane w gtosowaniu tajnym.

§37

Regulamin Rady Nadzorczej okresla tryb jej obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady.

C. Zarzad
§38

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni nalezy do
Zarzadu.

§39

1. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w sprawach Spétdzielni, a o sposobie ich realizacji zawiadamia
wnioskodawcow.

§40

Zarzad sktada sie z co najmniej dwdch oséb.

2. Cztonkéw Zarzgdu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium — w takim
przypadku nie stosuje sie postanowienia § 29 ust. 2.

4. Zcztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Rada Nadzorcza moze réwniez zawrze¢ z cztonkami Zarzadu umowe o zarzadzanie Spétdzielnia.
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§41

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
petnomocnik. Oswiadczenia te sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby upowaznione do
ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarczg Spoétdzielni, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych.

§42

O tredci uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie lub Rade Nadzorcza w sprawach dotyczacych ogdtu
cztonkéw Spoétdzielni, Zarzad powiadamia ich przez wywieszenie stosownych ogtoszen w lokalu biura Zarzadu
Spotdzielni lub na tablicach ogtoszen wszystkich klatek.

D. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§43

1. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze byé:
1) cztonek Zarzadu,
2) petnomocnik Zarzadu,
3) kierownik biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,
4) osoba petnigca funkcje gtéwnego ksiegowego, radcy prawnego,
5) osoba petnigca kierownicze funkcje w Spétdzielni,
6) pracownik Spétdzielni podlegajacy bezposrednio osobom, o ktérych mowa w pkt 1-5,
7) osoba pozostajaca z osobami, o ktérych mowa w pkt. 1-5, w zwigzku matzeriskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu linii bocznej,
8) likwidator.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako wspéinicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych, prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

4. Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 3, stanowi podstawe do odwotania cztonka Zarzadu oraz do
zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w czynnosciach przez Rade Nadzorcza. Odwotanie cztonka Rady
Nadzorczej rozpatrywane jest na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, ktére powinno by¢ zwotane nie
pozniej niz 2 miesigce od daty podjecia uchwaty o zawieszeniu.

5. Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada osobiscie wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie
ponosi winy.

6. Do odpowiedzialnosci karnej cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej maja zastosowanie przepisy kodeksu
karnego, przepisy art. 267a, art. 267b, art. 267c i art. 267d ustawy Prawo spétdzielcze oraz przepisy
Rozdziatu 3 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§44
Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdw.
§45
1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu

korzysci cztonkom Spétdzielni.
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2. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia okreslajacych kierunki
rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej, i uchwalanych przez Rade Nadzorczg
rocznych planéw gospodarczych.

3. Dziatalnos¢ Spétdzielni finansowana jest jej srodkami wiasnymi. Spétdzielnia moze korzystac z kredytow
bankowych za zgody Walnego Zgromadzenia w wysokosci nie przekraczajacej najwyiszej sumy
zobowiazan, ktére Spétdzielnia moze zaciggna¢ w mysl uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§46

Plan gospodarczy Spétdzielni, o ktérym mowa w 845 ust. 2, powinien wykazywa¢ $rodki finansowe
przeznaczone na inwestycje, konserwacje i remonty, na biezaca eksploatacje zasobdw oraz érodki przeznaczone
na dodatkowe przedsiewziecia gospodarcze majace na celu zasilenie funduszy Spétdzielni.

§47

1. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnoéci i prawidtowosci.
Uchwaty w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada sie w lokalu
Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania sie z nimi.

3. Rdznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi danego budynku Spétdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub dochody gospodarki tych budynkéw w roku nastepnym.

4. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu centralnego ogrzewania i
podgrzania wody (nadpfata badz niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spétdzielnig a
poszczegdlnymi uzytkownikami lokali w terminach i na zasadach okreslonych w Regulaminie rozliczenia
kosztéw energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej oraz kosztéw
zuzycia zimnej wody i odbioru kanalizacj.

5. Pozytkiiinne przychody z nieruchomoéci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomogci wspélnej. W takim samym stosunku wiaéciciele lokali
ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomodci wspdlnej w czesci nie znajdujacej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

6. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sie na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw.

Po zakoriczeniu roku obrachunkowego Spétdzielnia uzgadnia z cztonkami salda rozrachunkowe.

8. Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych podlega podziatowi na podstawie uchwaty

Walnego Zgromadzenia.

§48

1. Spétdzielnia tworzy fundusze:
1) zasobowy,
2) wktadéw mieszkaniowych,
3) remontowy,
4) zapasowy.
2. W miare potrzeby Spétdzielnia tworzy inne fundusze przewidziane w odrebnych przepisach oraz w jej
statucie. Uchwate w tym zakresie podejmuje Walne Zgromadzenie. Szczegétowe zasady gospodarowania
funduszami Spétdzielni okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
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VIL. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§49

llekro¢ w Statucie jest mowa o $mierci cztonka lub o spadkobiercy cztonka Spétdzielni, nalezy przez to rozumie¢

odpowiednio ustanie lub nastgpce prawnego osoby prawnej.

§ 50

Jednolity tekst niniejszego Statutu zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni uchwata

nroal0AS. 2 dma?luﬁ-zu/.j’
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